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Exl;l{u?si;/el Wgh_r&anla;ge Da wir die ersten gegenlaufigen Zahlen zum
Im Rolstaler suaen HR H H
S e (e 10 Immobilien-Hype erker)pen, wird die Zukunft
des deutschen Immobilienmarkts gerade von
Neues Biro in Neumarkt 16 gréBeren Investmentfirmen kritisch hinterfragt.
Energieausweis 16
. Was passiert im Moment, primar im Raum der
Firmenempfehlungen 8 Metropolregion Niirnberg?
Gutsch.e.in fur kostenlose
Immobilien-Wertermittlung 19 Esbesteht nach wie vor ein Nachfrageiiberhang
Gut vertreten in der speziell im Wohnflachensegment, das heil3t die
Metropolregion Niirnberg 20 auf dem Markt prasentierten Flachen reichen
dem Nachfragevolumen bei weitem nicht aus. Die Umsatzvolumina sind je-
gwJ Immobilien Sollmann+Zagel GmbH doch zuruckgegangen, wie die aktuellen Zahlen des Gutachterausschusses
fef Hauptniederlassung Nurnberg der Stadt Nirnberg fiir das Jahr 2017 belegen.
c urgstralRe 11
e 90403 Nirnberg
X lel- 831111 //gg 211 -299 So haben wir riicklaufige Umsatzzahlen in den Segmenten Neubauvolumen,
E-Mail: info@sollmann.de Wohnungen und Mehrfamilienhauser.
Zweigniederlassung Schwabach ; ; ; e -
Nérdiiche Ringstrae 1 Spitzenjahre mit Zenit in Nlrnberg waren
91126 Schwabach . P s . . o
Tel. 09122 /7 90 94 - 0 bei Wohnungsverkaufen 2012, hier wurden 4.174 Verkaufe getatigt,
Fax 09122 /7 90 94 - 21 davon 860 Neubauten
E-Mail: schwabach@soll d L R . .
ail: schwabach@sollmann.de * bei Reihenhdusern und Doppelhaushélften das Jahr 2005 mit 724
Zweigniederlassung Furth Verkaufen
Blumenstralte 4 . . . . .
90762 Fiirth *  bei Mehrfamilien- sowie Wohn- und Geschéaftshdusern war das beste
Tel. 0911 /960 44 96 - 0 i 3
ey Jahr 2007 mit 241 Verkaufen.
E-Mail: fuerth@sollmann.de
T Im Vergleich dazu, das Jahr 2017:
g‘f;zséag;gsach + im Wohnungsbereich konnten nur 3.489 Verkaufe mit einem Neubau-
Tel. 0981 /20 59 85 - 0 anteil von 742 Einheiten verzeichnet werden
Fax 0981 / 20 59 85 - 21 SO . . i
E?K(Aa”; ansbach@sollmann.de * bei R_elhenhausern und Doppelhaushalften wurden nur 429 Verkaufe
Sweianieder] \ . getatigt
weignieaeriassun eumarkt - o o
Rege%sburger Str. 4?5l *  Mehrfamilien-/Wohn- und Geschéftshduser wurden nur 173 verkauft.
92318 Neumarkt
Tel. 09181/8 8342 -0 ] L ) L
Fax 09181/ 8 83 42 - 99 Die naturliche Reaktion des Marktes auf groRRe Nachfrage bei zurtickgehen-
E-EE remmE @ e 8 dem Angebot ist selbstverstindlich eine weitere Steigerung der Preise.
www.sollmann.de
So haben sich seit 2011 die Preise in Nurnberg im Segment Eigentumswoh-
nungen um ca. 80 %, bei Reihenhausern/Doppelhaushalften um rund 62 % er-
= :‘I'T?r;%ubsilgeenbggnmanmk PR hoéht. Spitzenreiter ist hier die Kategorie Mehrfamilien-/Wohn- und Geschéafts-
7l Burgstrake 11, 90403 Nl'j?nberg hauser mit einem Preisanstieg von ca. 104%.
2N Tel.0911/2361-0
= Fax0911/2361-299 Im Gegensatz zur aktuellen starken Steigerung, hatten wir in den Jahren 1995
8 E-Mail: info@sollmann.de ger an o 9 g, X :
£ _ — 2011 eine langfristige Seitwartsbewegung. Innerhalb dieser 17 Jahre belief
?\/A‘?éﬁgé‘l"’g“é?g Gesamtinhalt sich die Preissteigerung auf rund 0 Prozent. Wir holen aktuell also nur Preis-
g steigerungen nach!
Konzeption
Immobilien Solimann+Zagel GmbH Da sich im neuesten Trend die Einwohnerzahlen in unserer Region nicht redu-
Layout & Druck zieren, sondern vergroRern werden, ist unser Markt natirlich stark abhangig
Wﬁ&'lm_l_éhe_v\/eg 5, 90571 Schwaig von weiterem Ausweisen von Neubauflachen, um die Unterdeckung auf dem
Tel. 0911/ 148 776 - 0 Markt dementsprechend zu dezimieren.
Fax 0911/148 776 - 99 So kommt hier doch einiges an gréReren Objekten, wie das friihere Coca-Co-
2 www.sollmann.de Ausgabe 4/2018
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la Gelande und das ehemalige Autohaus-Kraus Areal sowie der neu entstehende Stadtteil Lichtenreuth im Nirn-
berger Stiden. Ob allerdings ein Ausweisen der Flachen alleine ausreicht, ist fraglich, denn auf dem Arbeitsmarkt
haben wir aktuell auch gro3en Nachfragetiberhang im Bereich der Handwerksberufe, sodass auch der Wille und
die Mdglichkeit eines Baus nicht sofort umgesetzt werden, soweit nicht ausreichend Handwerksunternehmen
auch die angefragte Dienstleistung ausfuhren kénnen.

Wir werden voraussichtlich auch in den nachsten Jahren keinen Preiseinbruch - wie zum Teil prognostiziert -
bekommen. Dies bitte unter dem Aspekt, dass auch das Zinsniveau sich weiterhin in einigermaflen moderaten
GrdfRen und ohne UbermaRige Zinssteigerungen bewegt.

All diese Umstande resumierend kénnen wir davon ausgehen:
THE PARTY IS STILL GOING ON

allerdings etwas anders als in den letzten Jahren. Die Feier ist nicht brechend voll, sondern gut gefullt und die
Musik nicht ohrenbetdubend, sondern laut.

Sollten Sie sich in nachster Zeit ins Treiben der Party einbringen wollen und ber eine Verwertung lhrer Liegen-
schaft nachdenken, so sind wir fir lhre Immobilienparty der pradestinierte Eventmanager.

So wiinschen lhnen auch in der Zukunft alles Gute und eine gliickliche Hand bei allen Ihren Entscheidungen rund
um die Immobilie

Ihr
Michael Zagel

Und das Team von Immobilien Sollmann+Zagel

Verkaufte ,Schdnheiten” der letzten Monate
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Andreé Aechtner
Biro Nurnberg: 0911 / 23 61 - 221
Mobil: 0171 /4 00 33 30
E-Mail: info@sollmann.de

Nurnberg - Zentrum

Top gepflegtes Mehrfamilienhaus
Top Innenstadtlage, Baujahr um 1900, Grund-
stiick 121 m2, Wohnflache ca. 305 m?, 4 Wohn-
einheiten, komplett saniert, kein Reparaturstau,
Ensembleschutz

Objekt-Nr. N7051 825.000 €

Nurnberg - Réthenbach

Wohn- und Geschéaftshaus

Baujahr 1968, Grundstlick 735 m?, 3 Gewerbe-
einheiten,4 Wohnungen, Wohn-/Nutzflache ca.
425 m?, NME p.a. 30.730,- €, V, 159,6 kWh/(m?a),
Fernwarme

Objekt-Nr. N7052 720.000 €

Oberasbach

Grorszug|geDoppelhaushalfte
BaUJahr 1963, @run ohnfléche
kaﬂ ragen, Kunst-
65 zentralheizung

Objekt-Nr. N6919 419.000 €

Nurnberg - Grofreuth

Kapitalanlage oder Eigennutzung?
3-Familienhaus, Baujahr 1957, Grundstiick 564
m?, Blick ins Griine, 3 Terrassen, Cabrio-Balkon
im OG, Gaszentralheizung, Doppelgarage, Car-
port, B, 156,9 kWh/(m?a), Erdgas, F

Objekt-Nr. N7044 580.000 €

Roéttenbach

Wohnen auf héchstem Niveau

Architektenhaus direkt am Naturschutzgebiet,
Baujahr 1980, kompl. saniert 2000, Uber 300
m? Wohn-/Nutzfl., 1.188 m? Grundstiick, TOP-
Ausstattung, Sauna, Schwimmbad , Do-Garage
u.v.m., V, 168,9 kWh/(m?a), Ol, F

Objekt-Nr. N6995

999.999 €

Nurnberg-Langwasser

Reihenbungalow in bester Lage

Helles, sonniges Reihenhaus, 4 Zimmer und
komplett ausgebautes Dachgeschoss, Baujahr
1959/60, Grundstiick 404 m2, Wohnfl. ca. 100
m?, Garage, Wintergarten, eigener Brunnen, B,
143,48 kWh/(m?a), Strom, E

Objekt-Nr. N7028 350.000 €

Nurnberg - Grofreuth

Grofzigiges Reihenmittelhau
Bau1ahr1989 run clg 148 t/ohnﬂéche
%aﬂ Badezim-

ra

495.000 €

Objekt-Nr. N6968

Nurnberg - Reichelsdorf

Wohn- und Geschaftshaus mit Ausbaupotential
Baujahr 1972, Grundstiick 600 m?, Gesamtwohnfla-
che ca. 471 m? (inkl. ausbauféhiger Flachen), Nutz-
flache (ehem. Metzgerei) 28 m?, 3 vermietete Wohn-
einheiten, Garagen, EA wird momentan erstellt

695.000 €

Objekt-Nr. N7043

4 www.sollmann.de
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Lydia Bauer
Biro Ansbach: 0981 /20 59 85 - 0
Mobil: 01520 / 6 11 54 59
E-Mail: ansbach@sollmann.de

Windsbach
P .

Gemditliches Stadthaus

Baujahr 1910/Komplettsanierung 2014-2016, 132
m? Wohnfl., Grundstiick 165 m?, Wintergarten,
Balkon, Garage, B, 295,1 kWh/(m?a), Gas

232.500 €

Objekt-Nr. A511

Ansbach - Schalkhausen

3-Familienhaus mit Anbau

Baujahr 1954, Komplettsanierung 2014, Wohnfl.
ca. 320 m?, 700 m? Grundsttick mit Option auf wei-
teres EFH, 3 Garagen, 2 Stellplatze, B, 282,9 kWh/
(m?a), Erdgas, H

620.000 €

Objekt-Nr. A507

Vera Eckardt

Buro Nirnberg: 0911 /23 61 - 19

Mobil: 0151 /7 23 78 92 6
E-Mail: info@sollmann.de

Freystadt - OT Moning

Einzigartiges 1 - 2 Familienhaus
Baujahr 2000, Wohnflache ca. 215 m, Grund-
stick 673 m? verkehrsberuhigte StichstraRe,
FuRbodenheizung, Terrasse, Doppelgarage, V,
144,7 kWh/(m?2a), Erdgas, E

Objekt-Nr. N7068 499.131 €

Windsbach

Ehemaliges Gasthaus mit Ausbaupotential
Grundstlick 1.270 m?, Bebauung §34, Gebaude
Baujahr 1961, Nutzflache ca. 600 m?, Energie-
ausweis wird momentan erstellt

299.333 €

Objekt-Nr. N7049

Niirnberg - Neuréthenbach I
—

GroRzugige 3-Zimmerwohnun

Baujahr 1971, Wohnfl3 c ﬂLoggia mit
ic ﬁeks-‘t “e rabteil, Kunst-
s tefl

Objekt-Nr. N6998 209.999 €

Obernzenn

Voll erschlossenes Baugrundstiick
GrundstiicksgroRe 424 m?, leichte Hanglage,
herrlicher Weitblick

Objekt-Nr. N7041 26.999 €

Nurnberg - Galgenhof

Sanierte 3-Zimmerwohnung
Baujahr 1952, Wohnflache ca. 60 m?, 4. Oberge-
schoss, Keller-/Dachbodenabteil, Einbaukiiche,
GEH, groRer Balkon, vermietet, V, 141 kWh/
(m2a), Erdgas

159.555 €

Objekt-Nr. N7021

www.sollmann.de 5
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Dieter Fritz
Buro Nurnberg: 0911 / 23 61 - 16
Mobil: 0172 / 8 62 77 44
E-Mail: info@sollmann.de

GroRRes Wochenendgrundstiick
GrundstlicksgrofRe 1.700 m?, Holzblockhaus, Ne-
bengebdude, Gewachshaus, Fischteich, Strom-
und Wasseranschluss, Sickergrube

Objekt-Nr. N6963 129.000 €

Nurnberg - Kettelersiedlung

Traumgarten mit Doppelhaushalfte

Baujahr 1935, seitdem saniert, an- und umge-
baut, Wohnflache 124 m?, Grundstiick 837 m?,
Terrasse, Balkon, 2 Garagen, Einbaukiche,
Schwimmteich, B, 376,2 kWh/(m?2a), OI, H

Objekt-Nr. N7005 550.000 €

Nurnberg - Steinbuhl

Showroom, Halle und Birorédume
Gewerbepark Nbg.-Siid, Baujahr 1953, 1800 m?
Grund, 450 m? Nutzflache, Showroom, Werkstatt
u. Biro, Videouberwachung, Klima, B, 196,9
kwh, Ol

KM 3.500 € + NK

Objekt-Nr. N6938

Neustadt a. d. Aisch

Stilvolle Landhausvilla westlich von Erlangen
Baujahr 1986, Wohnflache ca. 410 m?, Grund-
stlick 1700 m?, Kachelofen, Kamin, Garage, Car-
port, V, 74,5 kWh/(m?a), Gas, B

Objekt-Nr. N7071 760.000 €

Nurnberg - Moorenbrunn

Mehrfamilienhaus mit Ausbaupgtential
Baujahr 1958, u (i 4 tohnfléche
cay 1 Km dér, Marmor,
Pa @ ; Bal sbau vorbereitet

460.000 €

Objekt-Nr. N6856

Furth

1,5 Zimmer Apartment mit toller Fernsicht
Baujahr 1973, Wohnflache ca. 38 m2?, neue
Kunststoffisolierfenster, Aufzug, Kellerraum, Tro-
cken- und Fahrradraum, Hausmeisterservice, V,
66 kWh/(m?a), Fernwarme

Objekt-Nr. N7064 81.500 €

Pleinfeld

Wohn- und Geschéftshaus
Kapitalanlage, Baujahr 1962, renoviert, Gewer-
beflache ca. 140 m?, 5 Wohneinheiten mit ca. 600
m? Wohnflache, Balkone, Garage, Rendite ca. 4,6
%, B, 173 kwH/(m?a), Gas, F

Objekt-Nr. N7003 899.000 €

Nurnberg - Worzeldorf

Baujahr 1996, Wohnflache ca. 63 m?, 130 m? Gar-
tenanteil, Fliesen, Laminat, NME p.a. 6.240,- EUR, V,
89,6 kWh/(m?a), Erdgas, C

Objekt-Nr. N7012 189.000 €

6 www.sollmann.de
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Christian Bratenstein
Biro Firth: 0911 /9 60 44 96 - 13
Mobil: 0171 /8 50 24 73
E-Mail: fuerth@sollmann.de

Langenzenn

Galerie-Reiheneckhaus

Offenes Wohnen (ber drei Ebenen, Baujahr
1992, Wohnflache ca. 128 m?, 3 Balkone, Kamin,
Kachelofen, Terrasse, Garage, V, 78 kWh/(m?a),
¢}

Objekt-Nr. F1059 298.000 €

Flrth - Innenstadt

GroBe 2,5 Zimmerwohnung

Denkmalgeschiitzte ehemalige Maschinenfabrik,
Baujahr 1900, 2. Obergeschoss, Wohnflache ca.
116 m?, Balkon, Tageslichtbad, GEH, Parkett, be-
grinter Innenhof, Stellplatz zus. Kein EA nétig, da
Denkmalschutz

Objekt-Nr. F1086 289.000 €

Karl-Heinz Heidbrink
Biro Ansbach: 0981 /20 59 85 - 13
Mobil: 0163 /6 60 12 30
E-Mail: ansbach@sollmann.de

Schnelldorf

Top 3-Zimmerwohnung

Baujahr 1997, Wohnflache ca. 64 m?, Stidbalkon,
Laminatboden, Einbaukiiche, zzgl. Stellplatz, EA
wird momentan erstellt

Objekt-Nr. A515 99.000 €

Windsbach

v .Y

Unternehmervilla mit ELW zur Kapitalanlage
Baujahr 1974, Wohn-/Nutzflaiche ca. 577 m?,
Grundstlick 2.599 m?, ELW, Schwimmbhalle, Sau-
na, Wintergarten, 5 Bader, Doppelgarage, Car-
port, luxuriése Ausstattung, B, 239,7 kWh/(m?a),
Gas, G

Objekt-Nr. A495

585.000 €

Ansbach
-‘ﬂﬂ

fines BE

2=

n =i

Mehrfamilienhaus zur Kapitalanlage
Grundstlcksgrofie 1.382 m?, Wohnflache ca. 605
m?, 9 Wohneinheiten mit Kellerabteil und Stell-
platz, kein Renovierungsstau, NME p.a. 59.148,--
EUR, Rendite 5,38 %, V, 125,3 kWh/(m?a), Gas

Objekt-Nr. A496 1.100.000 €

Marktbergel

Lager, Produktion, Biiroflachen
Auf dem 25.383 m? groRen Gewerbeareal befin-
den sich diverse Biro-, Lager- Produktionsge-
baude. Die Gebaude werden einzeln verkauft und
erhalten nach Vermessung eigene Flurnummern,
B, 14 kWh/(m?a), Bj. 2001, Gas, E

Objekt-Nr. A502 Auf Anfrage!

Gunzenhausen

of o

Geraumige 3-Zimmerwohnung
Baujahr 1983, Wohnflache ca. 92 m?, Balkon,
Kellerabteil, Aufzug, Bezug sofort méglich, Stell-
platz zusatzlich 8.000,-- EUR, B, 83,1 kWh/(m?a),
Erdgas

Objekt-Nr. A512 198.000 €

www.sollmann.de 7
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Katja Herbst
Biro Schwabach: 09122 /7 90 94 - 0
Mobil: 0151 /1 24 89 59 3
E-Mail: schwabach@sollmann.de

Altdorf

Doppelhaushélfte in Top-Lage

Baujahr 1963, renovierungsbedirftig, Grundstulick
472 m?, Wohnflache ca. 97 m2, Balkon, Olzentral-
heizung, Garage, Stellplatz, B, 329,1 kWh/(m?a),
Ol, H

Objekt-Nr. S3768 329.500 €

Erlangen

3-Zimmerwohnung mit Dachterrasse
Burgberglage, Baujahr 1980, Wohnflache ca. 94
m?, gehobener Zustand, Parkett, Dachterrasse,
Balkon, Keller-/Dachbodenabteil, Einzelgarage,
V, 164 kWh/(m?a), Gas

Objekt-Nr. S3751 498.500 €

Burgthann

Baugrundstiick zum Verlieben
GrundstiicksgroRe 1.099 m?, direkt am Waldrand,
voll erschlossen, Bebauungsplan liegt vor

Objekt-Nr. S3758 230.000 €

Pilsach

Begehrtes Baugrundstiick
GrundstlicksgrofRe 764 m?, ruhige Lage, voll er-
schlossen, Bebauungsplan liegt vor

Objekt-Nr. S3757 155.000 €

Burgthann - OT Schwarzenbach

- 3 i

a - .

Baugrundstiick mit leichter Hanglage
GrundstlicksgrofRe 950 m?, voll erschlossen, Be-
bauungsplan liegt vor

Objekt-Nr. S3756 155.000 €

Fuarth - Vach

¥

2-Familienhaus u. Bauplatz
Baujahr 1995, Grundstlick 2.124 m? mit Fisch-
zuchtanlage, Wohnflache ca. 168 m?, Terrasse,
3 Balkone, FuRbodenheizung, Garage, Garten-
teichanlage, V, 142,9 kWh/(m?a), OI, E

Objekt-Nr. S3763 759.000 €

Schwarzenbruck

Komplett saniertes Einfamilienhaus

Baujahr 1953, Komplettsanierung ab 2001,
Wohnflache ca. 179 m?, Grundstiick 669 m?2, 2
Terrassen, Doppel-Carport, Warmepumpe, Pho-
tovoltaik, Solar, Be- und Entliftungssystem, EA
wird momentan erstellt

Objekt-Nr. S3774 640.000 €

Burgthann

Wohnen auf einer Ebene

Seniorenfreundlicher Bungalow, Baujahr 1983,
Grundstiick 492 m?, Wohnflache ca. 108 m?, Ter-
rasse, Kamin, Alarmanlage, Zisterne, Garage,
Stellplatz, V, 101,3 kWh/(m?a), OI, D

Objekt-Nr. S3769 359.500 €

8 www.sollmann.de
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Alexandra Hinkel
Buro Nirnberg: 0911 / 23 61 - 229
Mobil: 0176 / 3 04 31 171

E-Mail: info@sollmann.de

Rohr

2-Familienhaus

Wohnflache ca. 300 m? Grundstiick 470 m?,
Werkstatt, denkmalgeschiitzte Scheune, Dach-
terrasse, 2 separate Eingange, teilweise renovie-
rungsbedurftig, EA wird derzeit erstellt

Objekt-Nr. N7058 199.000 €

Weihenzell

2-Familienhaus mit Einliegerwohnung

Baujahr 1986, Wohnflache ca. 225 m?, Grundstlick
716 m?, ruh. und exkl. Lage, Solarpanele, 5 Gara-
genstellplatze + Carport, V, 78,8 kWh/(m?a), Ol, C

Objekt-Nr. N6955 445.000 €

Abenberg - Wassermungenau

X

Grof3zligiges Baugrundstiick
GrundstiicksgrofRe 1.238 m?, voll erschlossen,
Bebauungsplan liegt vor. Nach §17 BauNVO be-
tragt die GRZ 0,4 und die GFZ 0,8 im Dorfgebiet
mit zwei Vollgeschossen.

89.000 €

Objekt-Nr. N6943

RoRtal

-

Schmuckstiick - 2-Zimmer Dachgeschoss-
wohnung

Baujahr 1990, Wohnflache ca. 47 m?, Tageslicht-
bad, Einbaukiiche, Dachloggia, 2 Kellerabteile,
AuBenstellplatz, V, 207 kWh/(m?a), Gas

Objekt-Nr. N7011 104.000 €

Nurnberg - Stindersbihl

Reihenhaus auf Erbpachtgrundstiick
a. 117 m?,

Grofizligig geschnittene Wohnflé

rundstii aljg& Siidloggia,
;Ivsé/ie e choss, Erbpacht-
zins Mol . 87,

-EUR, B, 134,1 kWk/(m?a), OI, E

Objekt-Nr. N6916

275.000 €

Schwanstetten

Wohnen und Arbeiten

Grofde Doppelhaushélfte, Wohnflache ca. 238 m?,
Grundstiick 419 m?, Baujahr 2000, Galerie, Teich,
Carport, V, 107,3 kWh/(m?a), Gas, D

Objekt-Nr. N6997

435.000 €

Objekt-Nr. N7069 89.000 €

Nurnberg - Katzwang

Ruhige 1-Zimmerwohnung
Baujahr 1974, Wohnflache ca. 35 m?, Balkon mit
toller Aussicht, Einbaukiiche, Stellplatz, Keller,
Aufzug, V, 108 kWh/(m?a), OI, D

Heilsbronn

Wohn- und Geschéftshaus - Innenstadt
Baujahr 1967/1810, Grundstiick 1.079 m?, Objekt
aufgeteilt auf 2 Gebaude, Wohnflache ca. 457 m2,
Gewerbeflache ca. 116 m?, 6 Stellplatze, V, 176,2
kWh/(mza), Ol

Objekt-Nr. N7079

850.000 €

www.sollmann.de 9
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Ralf Homann
Buro Nurnberg: 0911 / 23 61 - 14
Mobil: 0160 / 9 55 66 828
E-Mail: info@sollmann.de

Egloffstein - Affalterthal

Baugrundstiick in ruhiger Lage
Erschlossenes Hanggrundstiick, Grundstiicks-
groRe 1.157 m?, kein Bauzwang, Bebauungsplan
ist vorhanden

Objekt-Nr. N7060 79.000 €

Pegnitz

GrofRes Baugrundstiick

GrundstlicksgrofRe 5.198 m?, ruhige Randlage,
Fernblick, erschlossen, kein Bebauungsplan vor-
handen, Mischgebiet

Objekt-Nr. N6808 249.000 €

Egloffstein

Baugrundstiick mit Fernblick
GrundstlicksgrofRe 849 m?, kein Bauzwang, Be-
bauungsplan liegt vor

79.000 €

Objekt-Nr. N6910

GroRe 2-Zimmerwohnung

Baujahr 1996, Wohnflache ca. 97 m?, 5. Oberge-
schoss, Aufzug, Loggia, Einbaukiiche, GEH, tol-
ler Fernblick, Nahe Stidstadtpark, V, 106,40 kWh/
(m2a), Gas

Objekt-Nr. N6967 239.000 €

Hemhofen

Helle 2-Zimmer Maisonettewohnung

Baujahr 1993, Wohnflache ca. 75 m?, 2. Oberge-
schoss, Balkon, Einbaukiiche, frei, V, 106 kWh,
ol

Objekt-Nr. N7042 159.000 €

Marloffstein

GroRes Baugrundstiick

Grundstilick ca. 1.100 m?, 2 Flurstlicke, voll er-
schlossen, kein Bebauungsplan vorhanden, Be-
bauung nach §34

Objekt-Nr. N7073 598.000 €

Nurnberg - Gostenhof

1-Zimmer Apartment in ruhiger Lage

Baujahr 1972, Wohnflache 30 m?, 2. Oberge-
schoss, Kunststoffisolierfenster, Aufzug, vermie-
tet, V, 136 kWh/(m?), Nahwarme

79.900 €

Objekt-Nr. N7009

Eckental - Eschenau

Schone 2,5-Zimmer Maisonettewohnung
Baujahr 1990, Wohnflache ca. 94 m? Balkon,
Loggia, Galerie, Kellerabteil, zentrale Lage, V,
72,9 kWh/(m?a), Heizol

219.000 €

Objekt-Nr. N7066

www.sollmann.de 11
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Robert Sass
Biro Niirnberg: 0911 / 23 61 - 0
E-Mail: info@sollmann.de

Nurnberg - Altenfurt

GroRe sanierte 5-Zimmerwohnung

Baujahr 1959, Wohnflache ca. 116 m?, ruhige
Lage, Gaszentralheizung, neues Bad, Echtholz-
parkett, groRer Garten, B, 138,3 kWh/(m?a), Erd-
gas, E

Objekt-Nr. N6999 349.000 €

Nurnberg - Altenfurt

Solides Einfamilienhaus
Baujahr 1963, Wohnflache ca. 90 m?, Grundstlick
692 m2?, Bad neu, Einbaukiche, Terrasse, Carport,
B, 292,7 kWh/(m?a), Ol, H

Objekt-Nr. N7033 465.000 €

Neumarkt

5-Zimmer Erdgeschosswohnung

Baujahr 1971, Wohnflache ca. 121 m?, groRe
Loggia, Kunststoffisolierfenster, Photovoltaikan-
lage fiir Warmwasser, Einzelgarage, Gartenanteil
50 %, B, 219,90 kWh/(m?2a), Ol, G

Objekt-Nr. N7031 298.500 €

Berggasthof

Oberwiesenthal

e 2D T R e

mit Hotelbetrieb

Baujahr 1910/Kernsanierung 2000, Grundstiick
4.000 m?, Nutzflache ca. 2000 m?, 110 Sitzplatze,
29 Hotelzimmer, Wellnessbereich, grofRer Bier-
garten, V, 111,2 kWh/(m?a), Erdgas, Bj. 1910

gl

680.000 €

Objekt-Nr. N6859

Greding

Wohn- und Geschéaftshaus

Innenstadtlage, Baujahr 1991, Grundstiick 211
m?, Gewerbeflache ca. 411 m?, 1-Zimmerwoh-
nung ca. 28 m?, zum Ausbau vorbereiteter Dach-
boden ca. 80 m2, Olzentralheizung, V, 151,9 kWh/
(m?a), Ol

Objekt-Nr. N6970

495.000 €

3-Zimmerwohnung mit TG-Stellplatz

Baujahr 1992, Wohnflache ca. 77 m?, gepflegter
Zustand, 1. Obergeschoss, Sudbalkon, Kellerab-
teil, zzgl. Stellplatz 5.000,-- EUR, vermietet, V,
110 kWh/(m?a), Erdgas

Objekt-Nr. N6962 165.000 €

Eichendorf

Einfamilienhaus mit Perspektive

Baujahr 1968, Wohnflache ca. 106 m?, Grund-
stlick 800 m?, Loggia, Terrasse, Garage, Olzen-
tralheizung, Kunststoffisolierfenster, B, 273,8
kWh/(m?a), Ol, H

Objekt-Nr. N7015 169.500 €

Freystadt

Gepflegtes Einfamilienhaus
Baujahr 1990, Wohnflache ca. 143 m?, Grund-
stlick 823 m?, ruhige Lage, Terrasse, Balkon, Ka-
cheldfen, Fulbodenheizung, Doppelgarage, B,
135,1 kWh/(m?a), O, E

Objekt-Nr. N7004 438.500 €

12 www.sollmann.de
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Simona Josua
Buiro Nirnberg: 0911 / 23 61 - 220
Mobil: 0172 /4 14 13 81
E-Mail: info@sollmann.de

Idyllisches Baugrundstiick

GrundstiicksgroRe 711 m?, ruhige Stichstralle,
voll erschlossen, kein Bauzwang, kein Bebau-
ungsplan, Bebauung nach §34, EFH oder DH
maoglich

Objekt-Nr. N7038 330.000 €

Nurnberg - Schniegling

3-Familienhaus zur Kapitalanlag

Baujahr 1960, Grundsti 1 hnflache
cagy19 %a% it Werkstatt,
Steliplé r@@n ) alheizung

Objekt-Nr. N7014 450.000 €

Langenzenn

GroRzugiges, freistehendes Einfamilienhaus
Wohnflache ca. 143 m?, Grundstiick 841 m?, Bau-
jahr 1953, 6 Zimmer, Sauna, Olzentralheizung,
Doppelgarage, Gartenhaus, eigener Brunnen, B,
323,9 kWh/(m?2a), Heizél, H

Objekt-Nr. N7089 309.000 €

Nurnberg - Galgenbuhl

"y - _bﬂ} =

Innenstadtnahe 3-Zimmerwohnung

Baujahr 1953, Wohnflache ca. 84 m?, kleine Ter-
rasse im Innenhof, GEH, Kellerabteil, Hausreini-
gungs- und Winterservice, vermietet, NME p.a.
7.440,-- EUR, B, 223,4 kWh/(m?a), Erdgas

Objekt-Nr. N6975 171.000 €

Oberasbach

2-Familienhaus mit Potential

Baujahr 1953, i 2 ixohnﬂéche
cai %ﬁa 3 Fassade
sa g liefgiasfenster neu

Objekt-Nr. N6931

299.500 €

Norbert Dummer
Biiro Niirnberg: 0911 / 23 61 - 132

Mobil: 0162 /1 71 74 40
E-Mail: info@sollmann.de

Dietenhofen

Grundstiick - nicht erschlossen

GrundstiicksgroRe 1.608 m?, geeignet als
Wochenendgrundstiick oder zur  Wohnbe-
bauung, Mdglich 2 EFH oder 4 Reihenhauser

Objekt-Nr. N7030 170.000 €

Nurnberg - Pillenreuth

L

Herrliche 4-Zimmerwohnung mit Dachterrasse
Baujahr 1973, Wohnflache ca. 175 m? Ka-
min, Whirlpool, 2 Balkone, Dachterrasse, Kel-
lerraum, toller Ausblick, V, 134 kWh/(m?a), ol

Objekt-Nr. N7050 560.000 €
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Inge Krebs
Biro Schwabach: 09122 /7 90 94 - 0
Mobil: 0172 / 8 14 36 80
E-Mail: schwabach@sollmann.de

3-Zimmerwohnung in Seniorenwohnanlage

Baujahr 1993, Wohnflache ca. 85 m?, 2. Ober-
geschoss, Aufzug, 2 Balkone, Dachboden-/Kel-
lerabteil, GZH, TG-Stellplatz, Bewohner erst ab
dem 50. Lebensjahr, V, 104 kWh/(m?a), Erdgas, D

Objekt-Nr. S3771 195.000 €

Wendelstein

Gepflegtes Elnfamlllenhaus
BauJahr 1982 run ohnfléche
T. FuRbo-

Objekt-Nr. S3726 470.000 €

Schwabach

Praxisflachen zur Kapitalanlage

Nutzflache ca. 133 m?, Stauraum Keller 28 m?,
2 Stellplatze, gut vermietet, NME p.a. 15.846,--
EUR, V, 157 kWh/(m?a), Erdgas

Objekt-Nr. S3744 315.000 €

Thalmassing

Grofles Anwesen mit Nebeng
Baujahr ab 193 Gru U] k Wohnfla-
V liplatze

Objekt-Nr. S3722 150.000 €

Burgthann

Représentatives Mehrfamilienhaus

3 Wohneinheiten, Baujahr 1980, Wohnflache ge-
samt ca. 234 m?, Grundstiick 500 m?, FuRboden-
heizung, Doppelgarage, Einbaukiichen, Terras-
se, Balkon, B, 282,40 kWh, Ol

Objekt-Nr. S3761 619.000 €

Michael Zagel
Buro Nirnberg: 0911 /23 61 -0
E-Mail: info@solimann.de

Wendelstein

Exklusive familienfreundliche Villa

Das Domizil fir die anspruchsvolle Familie! Viel
Platz, Top-Ausstattung, sofort bezugsfertig! Bau-
jahr 2006, Wohnflache ca. 320 m?, Grundstiick
716 m?, B, 71,40 kWh/(m?a), Gas, B

Objekt-Nr. N6928 970.000 €

Wendelstein

Vielseitig nutzbare Gewerbelmmobllle
Baujahr 1987, Nutzflache ca. 2.573 m?, Grund-
stlick 3.563 m?, Biro- und Verwaltungsgebaude
mit angebauter Produktionshalle (Backerei), An-
bauten wie Kihlhaus, Silobereich und Kiihlhalle,
B, 175,8 kWh/(m?a), Gas, F

1.990.000 €

Objekt-Nr. N7063
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Norbert Kroger
Biiro Firth: 0911 /9 60 44 96 - 14
Mobil: 0170 /2 01 60 83
E-Mail: fuerth@sollmann.de

Langenzenn

At AT X

| S eciigl =

AuBergewdhnliche Produktionshalle

Baujahr 2008, Gesamtnutzflache ca. 945 m?
Grundstiick 4.000 m?, Halle und Biros, Ausstel-
lungsraum, elektrische Rolltore, V, 40 kWh/(m?a),
Gas

Objekt-Nr. F1083 1.125.000 €

Dachsbach

Baugrundstiick
GrundstlicksgroRe 1.072 m?, ruhige Lage, voll er-
schlossen, Bebauungsplan liegt vor

Objekt-Nr. F1069 64.900 €

Grolhabersdorf

"

GroRer Bungalow mit Einliegerwohnung
Baujahr 1974, Wohnflache ca. 200 m?, Grund-
stick 752 m?, 3-Zimmer Einliegerwohnung mit
Kiche und Bad, Doppelgarage, Terrasse, EA wird
momentan erstellt

279.812 €

Objekt-Nr. F1094

Moderne 3-Zimmerwohnung

Oberasbach

Baujahr 2006, Wohnflache ca. 74 m?, 1. Ober-
geschoss, groRer Balkon, Einbaukiiche, Parkett,
TG-Stellplatz, Aufzug, V, 85 kWh/(m?a), Erdgas,
(e}

Objekt-Nr. F1089 249.888 €

Langenzenn

Event-Metzgerei mit Veranstaltungsraum
Baujahr 2003, Nutzflache ca. 618 m?, Wohnflache
ca. 87 m?, Grundstlick 846 m?, Metzgerei mit Ma-
schinen, Veranstaltungssaal, 3-Zimmerwohnung,
Lager, 21 Stellplatze, V, 33 kWh/(m?a), Erdgas

1.466.550 €

Objekt-Nr. F1032

Joachim Schope
Buro Nurnberg: 0911 / 23 61 - 228
Mobil: 0176 / 5 60 50 374
E-Mail: info@sollmann.de

Hersbruck

Haus im Haus

4,5 Zimmerwohnung im EG und 1.0G eines klei-
nen MFH, Baujahr 1952, Wohnflache ca. 110 m?,
Garten 130 m?, Carport, Einbaukiiche, 2 Keller-
raume, GEH, V, 184,5 kWh/(m?a), Gas

209.000 €

Objekt-Nr. N7032

Top-Ladenflaichen mit Schaufensterfront
Ladenflache ca. 156 m? Erdgeschoss, 15 m
Schaufensterfront, Kiiche, 2 separate Toiletten,
Klimaanlage, Hausmeisterdienst, Hausverwal-
tung, B, 54,2 kWh/(m?a), Bj. 2009, Fernwarme

KM 3.303 € + NK

Objekt-Nr. N7017

www.sollmann.de 15
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Wir erdffnen unser 5. Buro in der Region, in Neumarkt

Neumarkt — prosperitive Solitar-
o stadt als Eingang zur Oberpfalz

Schon lange haben wir diese in-
teressante Stadt in der Oberpfalz
auf unserer Buroliste stehen. Hier
finden wir knapp 40.000 Einwoh-
ner mit einem Einzugsgebiet von
120.000 Personen vor.

Sehr erfolgreiche und grofRe Un-
ternehmen arbeiten hier mit einem
aullerst fleilligen und zuverlassi-
gen Arbeitnehmerklientel. Dies hat
" auch dafir gesorgt, dass Neu-
markt eine der wohlhabendsten
Stadte in Nordbayern ist.

So freuen wir uns, dass wir am 01. Mai 2018 unser Biro mit Horst und Alexander Schneider er6ffnen konnten. Zwei
zuverlassige Ansprechpartner fiir alle Belange um Verwertungen im Bereich Neumarkt.
Kontakt:

Regensburger Str. 4
92318 Neumarkt

Tel.: 09181 / 88342-0
Fax: 09181 / 88342-99

E-Mail: neumarkt@sollmann.de

III 5 ,‘[
Horst Schneider Alexander Schneider
Abkurzungen fir Angaben aus dem Energieausweis in unseren Anzeigen: ENERGIEAUSWEIS (cvoroncr
V - Verbrauchsausweis = : &
B - Bedarfsausweis Bnsupssde e
kWh - Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert aus der Skala des Energieausweises SETA | B "l':c‘;u {:T"‘:{'Q o —
Wesentliche Energietrager: et
Ko - Koks, Braunkohle, Steinkohle ;-w:-"-:-'---_-:. e
Ol - Heizél ot o)
Gas - Erdgas, Flissiggas Co S . RG] 0 | e ) e -
FW - Fernwéarme aus Heizwerk oder KWK - — (|
HZ - Brennholz, Holpellets, Holzhackschnitzel = ﬁ;‘:.//;//
E - Elektrische Energie (Warmepumpe), Strommix ; 74 .,
Bei ab dem 01.05.2014 erstellten Energieausweisen die Energieeffizienzklasse (A - H) ISR
Beispiel: V, 122 kWh, FW

16 www.sollmann.de
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Peter Oslislok
Buro Nirnberg: 0911 / 23 61 - 223
Mobil: 0172 / 8 28 60 50
E-Mail: info@sollmann.de

Firth - Sud

Moderne 3-Zimmerwohnung

Baujahr 1968/2007, Wohnflache ca. 106 m?, 1.
Obergeschoss, grof’e Loggia, deckenhohe Glas-
fronten, Fulbodenheizung, Aufzug, V, 39,03 kWh/
(m2a), Gas, A

Objekt-Nr. F1085 349.777 €

Puschendorf

Raumwunder - groRzigige Doppglhaushalfte
BaUJahr 1994, G ndst hnflache

aﬁ sgebau-
ter i nralhe|zung

Objekt-Nr. F1082

395.000 €

Stefan Seitz
Buro Firth: 0911 /9 60 44 96 - 12
Mobil: 0176 / 6 03 75 464
E-Mail: fuerth@sollmann.de

Firth - Dambach

Diverse Eigentumswohnungen
Diverse Eigentumswohnungen in 7-Familien-
haus, Baujahr 1975, 2- und 3-Zimmerwohnun-
gen/Penthauswohnung, Balkon/Terrasse, gute
Ausstattung, V, 157 kWh/(m?a), Ol

Objekt-Nr. N6979 240.000 €

Schwabach

Multifunktionales Biiro- und Lagergebaude
Baujahr 2001, Biroflache ca. 1.051 m?, Lager-
flache ca. 306 m?, Klimaanlage, Gasheizung, 2
Uberdachte Ladetore, 15 Stellplatze, V, 58,6 kWh/
(m2a), Gas

(O] o] =1l NP N 0N ES T KM 8.400 € + NK

Bernd Spachmuller
Biro Schwabach: 09122 /7 90 94 - 0
Mobil: 0171/ 3 21 40 04
E-Mail: schwabach@sollmann.de

Ettenstadt - Wollmetzhofen

2-Familienhaus fur Pferdeliebhaber

Baujahr 1978, Wohnflache ca. 224 m?, Grund-
stlick 3.839 m?, Terrasse, Balkon, groRe Scheune
mit Werkstatt, Doppel-Garage, V, 97,4 kWh, O, C

375.000 €

Objekt-Nr. S3770

Miinchsteinach

Zwei Baugrundstiicke mit toller Aussicht

Voll erschlossen, Grundstiicksgroe 1.065 m?
und 1.038 m?, ca. 500 m vom Ortskern entfernt,
schone ruhige Siidhanglage mit toller Aussicht,
Bebauung nach § 34 mdglich

Objekt-Nr. S3608 90.500 €
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Empfehlungen:

Malereiunternehmen

www duempelmann-kollegen.de

die 1fachmacher ﬁ
| N

' IMMOBILIENBEWERTUNG

Shoppen ULRIKE RODEL

-
mn der Offentlich bestellte und vereidigte
{3}

Mj.'ttags- Ct i (miw) \ sachverstandige
{ Steuerfachangestelite (m/w) y

Steuerfachwirte (m/w) . »

Steuerberater (m/w) | § Ulrike Rodel

BAUWERKE GESTALTEN.
BAUWERTE SICHERN.

@ Uberregional im Einsatz
@ Breites Leistungsspektrum
® Familientradition seit 1933

. 09543 /44 25 40

L) info@sr-malereiunternehmen.de
@ www.sr-malereiunternehmen.de

BEYER

Versicherungsmakler GrmbH

EIN SICHERES DACH B T
UBER DEM KOPF! P ;{CLP ; et T e ki

oo UV 355 - meine Kiiche
Schiitzen Sie Ihre Privat- oder Firmenimmobilie 4
mit einer Gebaudeversicherung.

Bleiben Sie | G. Beyer Versicherungsmakler GmbH
auf der sicheren | Mieleplatz 190542 Eckental
Seitein allen | Telefon: 09126/2562-0

private spa

consulting Versicherungs- | Fax; 09126/2562-25
design fragen: | Mail: georg beyer@vmbeyerde
realisation interwellness gmbh wivwsmbeyerde WEISSMANN - MEINE KOCHE

GROSSE BAUERNGASSE 100 * HOCHSTADT
WWW.WEISSMANN.INFO

Info@interweliness.de Professionell und partnerschaftlich fiir die Region.
www.interwellness.de
bl Y /£ = i
‘ i"‘ ' lhr Umzugspartner fiir Nah und Fern!

lmmoblllen liegen
voll im Trend
+ Privatumziige

@ D...‘ e
- Senlorenumzuge

Seit Uber 20 Jahren ‘ lFi”“e"umzﬂge
- « Lagerung
Ihr starker Partner flr P
Immobilienfinanzierungen - und vieles mehr...
in der Metropolregion
Niirnberg-Flirth-Erlangen-Neumarkt

a STN VE ST 10 Umzugskartons |

« Beamtenumziige

Moderiert von
Jorg Pilawa

-

, 14. September 2018 Opernhaus Niirnber
www.as-invest.de 'ﬂo,,e - S \ - v p 5 g
e N|mrodstlaﬁew|9044l Nurnberg Ball-Karten inki. Menii & Getrénke € 179 1
Kimmern Sie sich um Ihre Visionen - EN AIERGTS NI P EMWnKE s 172
AS-INVEST kimmert sich um Ihre Finanzierung Tel.: 0911 - 5009871 E www.opernball-nuernberg.de k

www.engler-umzuege.de | mail@engler-gmbh.info -5
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Immobilie
mehr

Weitere Infos unter:

0911 / 2361 -0
info@sollmann.de
www.sollmann.de I

Ll

Wir méchten eine Immobilie verwerten
und wiinschen eine kostenlose und Entgelt

unverbindliche Wertermittlung! zahlt

Empfanger

Name, Yorname

Strafe, Hausnummer m-

MOBILIEN N+ZAGEL

Postleitzahl, Ort
Immobilien Sollmann+Zagel GmbH
E-Mail BurgstraBe 11

90403 Nimberg

Telefon

Bitte ausgefillt an uns zuricksenden.

0911 / 2361-0 - info@sollmann.de - www.sollmann.de

www.sollmann.de 19



Immobilien Sollmann+/Zagel GmbH

Hc:upfs’relle Nurnberg
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Niederlassung Ansbach
Neustadt 35

21522 Ansbach
lel ;0981 / 20 59 8&

‘\ﬂ(\\ F?A

ln§ﬁach (/ Sc\?;wah h Lh Heumarkt \j._
>

Landkreis s
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gut vertreten in der Metropolregion Nurniberg!
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@
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